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کارشناس رسمی دادگستری با حوزه فعالیت کشوری

دارای پروانه نظام مهندسی پایه یک )ارشد( از وزارت راه و شهرسازی



 سخن نویسنده 

 به نام خداوند جان و خـرد           کزین برتر اندیشه برنگذرد
 

تجربهعلمها  سالحاصل  اين کتاب   و  زمینه  آموزی  در  دادگستری  کارشناسیاندوزی  انجام    رسمی  و 
جلسات   و  بر مبنای قوانین و مقررات روز کشوردر حوزه املاک و ارزيابی آنها بوده و    های متعددپرونده

رسمی در کارشناسی  پیوست تالیف شده است.    3فصل و    ۶  انديشی و وحدت رويه کارشناسان در قالبهم
داشت. قوانین بالادستی تسلط    و تخصصیبه مباحث فنی    ،حقوقی  اطلاع از موضوعاتدادگستری بايد ضمن  

های مرتبط با حوزه املاک، نامه در تالیف اين کتاب شامل قانون مدنی، قانون مسئولیت مدنی، قوانین و آيین
آيین  و  دادگستری  رسمی  کارشناسان  کانون  آن،  قانون  اجرايی  اجرايی کشورنشريات  نامه  و  فنی   ، نظام 

ولی   شده،در هر قسمت اطلاعات حقوقی در حد مورد نیاز ارائه  باشد.  و ... میمقررات ملی ساختمان  مباحث  
 از ورود جدی به مباحث حقوقی به سبب پیچیدگی و گستردگی آنها پرهیز شده است. 

ای توسط کارشناسان  که به صورت تخصصی و حرفه  باشدمیپراهمیت و پیچیده    ایارزيابی املاک حوزه
تمايل  به دلیل جايگاه شغلی و حوزه کاری خود    افراد  برخیشود. با اين حال  رسمی دادگستری انجام می

از اين رو در تالیف اين کتاب سعی شده است مطالب به    ،دارند که در اين زمینه اطلاعات داشته باشند
 .قرار گیردبیان گردد تا مورد استفاده کلیه علاقمندان  و روان صورت ساده

عوامل   معرفی و بررسی  ،هدفو    استکلیه مطالب، روابط و ضرایب ارائه شده در این کتاب پیشنهادی  
در نهايت کارشناسان محترم رسمی دادگستری با تحقیق میدانی و دانش   و  باشدمیمهم در ارزيابی املاک  

 د. ننمايارائه نظريه کارشناسی اقدام میارزيابی ملك موردنظر و نسبت به  ،و تجربه خود
ابراهیمی قاجار، مهندس مهدی از زحمات و تلاش  های علمی اساتید محترم آقايان مهندس شاهرخ 

، دکتر محسن گرامی، مهندس محمد امین احمدی، مهندس حسینیان  اکبرعلی  سید، مهندس  نقیبی بیدختی
زاده و ... در اين حوزه قدردانی دکتر محمد مسعود علیزاده خرازی، مهندس علی خزاعی  ،بهمن بیجاری  قاسم

و پیشنهادهايی   و شايسته ذکر نشده و يا شما ديدگاه  کاملاگر در کتاب مطلبی به صورت صحیح،  .  نمايممی
فرمايید. بهای زير با اينجانب مطرح  رسانرا از طريق شماره همراه و پیام  تانارزشمند   اتداريد، لطفا نظر

 . سپاسگزارمعزيز   عنايت و محبت همه سرورانهمکاری صمیمانه و پیشاپیش از 
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 راهنمای استفاده از کتاب 
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 634 ............................................................ (یٚاحذته)ییلایٚألاناسصؽ-3-2-1
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 671 .................................. ّٔهیبصٞبیأتاسصؽٚبٖیآاسصؽٓشكٝ،اسصؽٌضاسؽ٘حٜٛ-3-7
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 703 ................................................................. غیشٔضسٚٓیاساهیثٟبیاخبسٜ-4-9-1
ػٌحهشیتثبٔتٙبػتٞبیٓشكٝثشای)ٔؼىٛ٘یٞبیآپبستٕبٖثٟبیاخبسٜ-4-9-2

 708 ................................................................................... (ٔلٛةاؿغبَ
ثبٔتٙبػتحذاصثضسٌتشٞبیٓشكٝثشای)ٔؼىٛ٘یٞبیآپبستٕبٖثٟبیاخبسٜ-4-9-3

 717 ................................................................... (ٔلٛةاؿغبَػٌحهشیت
 721 ..................................................... آپبستٕب٘یٚاحذٞبیپبسویًٙیثٟباخبسٜ-4-9-4
 722 ... (ٔلٛةاؿغبَػٌحهشیتثبٔتٙبػتٞبیٓشكٝثشای)ٚیلاییألانثٟبیاخبسٜ-4-9-5
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ُٕٓسإٞٙبیپیـٟٙبدیسٚؽثٝٔتٔبسفألانثٟبیاخبسٜتٔذیُ(ػْٛسٚؽ)-4-14-4

 770 ......................................... تٟشاٖاػتبٖدادٌؼتشیسػٕیوبسؿٙبػبٖوبٖ٘ٛ
 771 ............................................................... ثٟباخبسٜتٔذیُدسوبسؿٙبػی-4-14-5

 772 ................................................................. ٔتٔبسفألاناخبسٜلشاسدادتٕذیذ-4-15
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 772 .................................................................................... إِثُاخشتتٔییٗ-4-16
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 976 ................................................................................... داسٚخب٘ٝ-5-8-6-5
 977 ................................................................. دادٌؼتشیٚوبِتدفتش-5-8-6-6
،ٟٔٙذػیدفتش،ٔدّٝٚسٚص٘بٔٝدفتش،ًلاقٚاصدٚاجٚسػٕیاػٙبددفتش-5-8-6-7

 978 ...................................دادٌؼتشیسػٕیٔتشخٕبٖٚسػٕیوبسؿٙبػبٖ
 980 ................................................................................ داساِتشخٕٝ-5-8-6-8
 980 ................................................................................ ثب٘هؿٔجٝ-5-8-6-9
 982 ............. ّٕٓیآٔٛصؿٍبٜٚغیشا٘تفبٓیٔذسػٝ،وٛدنٟٔذ،آٔٛصؿیأبوٗ-5-8-6-10
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 938 ...................................... ػشلفّیحكفشٚؽٚٔضایذٜ،تشٞیٗ،تٛلیفأىبٖ-5-7-13
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 938 ...................................... ػشلفّیحكفشٚؽٚٔضایذٜ،تشٞیٗ،تٛلیفأىبٖ-5-7-13
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 1033 ............................... آٖٔحبػجٝٞبیسٚؽٚتدبسیٚاحذثٟبیاخبسٜتٔذیُ-5-11-6

 1036 ..................... ٔشتجيحمٛقٚتدبسیٚاحذٞبیاسصیبثیثشایٔٛسد٘یبصٔذاسنٚاػٙبد-5-12
 1038 ...................................................... تدبسیٚاحذٞبیاسصیبثیِیؼتچهٚفشْ-5-13
 1044 .................................................. اسصیبثی٘تیدٝآلاْ٘حٜٛٚوبسؿٙبػیٌضاسؽ-5-14
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